KUPNI SMLOUVA
cvi¢ny koncept
Jan Novak
rodné ¢islo: 710521/2255
Cislo OP: AB123456
adresa trvalého pobytu: Kounicova 15, 602 00 Brno
(dale jen prodavajici)

FrantiSek Prochazka

rodné ¢islo: 670106/3366

¢islo OP: CD654321

adresa trvalého pobytu: Salamounova 67, 637 00 Brno
(dale jen kupujici)

uzavrteli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto kupni smlouvu:

I
predmét koupé

Néjemni diim, ¢islo popisné 113, stojici na pozemku parcelni Cislo 124/1 jehoz zastavéna plocha
¢ini 400 m2, dale stavebni pozemek parcelni ¢islo 124/1 o celkové vyméie 500 m2 na kterém stoji
vyse uvedeny najemni dim, dale ptilehla zahrada parcelni ¢islo 124/2 o vymére 1000 m2. Ve vyse
uvedeném najemnim domé nejsou zadné byty a nebytové prostory, které by byly samostatnymi
jednotkami ve smyslu zdkona o vlastnictvi byttt 72/1994 Sb. VSechny uvedené nemovitosti jsou
evidovany v obci Brno, ¢ast Vevefi, v ramci katastralniho tizemi Veveti a jsou zapsany na listu
vlastnictvi ¢. 220 vedeného u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj (pracovisté Brno-meésto).
Mezi ptisluSenstvi uvedenych nemovitosti nalezi taktéz zahradni altanek, trvalé porosty, piipojky
inzenyrskych siti, oploceni a veSkeré zatizeni na stieSe domu, zejména televizni anténa.

IL.
prohlaseni vlastnika

Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti uvedenych v ¢lanku I. této smlouvy
na zékladé rozhodnuti Méstského soudu v Brné, ¢j. D 67/99 ze dne 24.12.1999 v podobé¢ usnesenim
o schvaleni dédické dohody mezi pozistalymi po panu Karlovi Novakovi, o ¢emz svéd¢i zapis na
listu vlastnictvi €. 220 vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj.

I11.
ujednani o prodeji a koupi
Prodévajici proddva nemovitosti uvedené v c¢lanku I. této smlouvy spolu se vSemi castmi, s
veskerym pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi kupujicimu a tento je od prodavajiciho kupuje a
pfijima do svého vylu¢ného vlastnictvi.

IV.
kupni cena a zpisob jeji ahrady

Kupni cena budov a nemovitosti popsanych v ¢lanku I této smlouvy je stanovena dohodou ve vysi
20 000 000 K¢ (slovy: dvacetmilioniikorunceskych).
Kupni cena bude slozena pro prodavajiciho v hotovosti pii podpisu této smlouvy do tischovy u
advokata, ktery tuto smlouvu sepisoval a ovéfuje na ni podpisy. Az po té, kdy se kupujici stane
vlastnikem pfedmétnych nemovitosti vkladem do pfislusného katastru nemovitosti, nalezi kupni
cena prodavajicimu.
Pokud ke vkladu nedojde z diivodl na stran¢ prodavajiciho, ma kupujici narok pozadovat zpét celou
kupni cenu a navic mu nalezi kompenzace v kone¢né vysi 5 000 K¢&.



V.

sjednani predkupniho prava
Prodavajici a kupujici mezi sebou sjednavaji pfedkupni pravo s ucinky vécného prava k
nemovitostem, uvedenym v clanku 1. této smlouvy, ve prospéch prvorozené dcery prodavajiciho,
slecny Ivony Novéakové narozené 1.1.2000. Prodavajici, jako zakonny zastupce opravnéné, dava,
jménem vysSe jmenované Ivony Novakové, souhlas se sjednanim tohoto predkupniho prava v jeji
prospéch.
Kupujici je povinnen, pro ptipad, ze by hodlal né€kterou z pfedmétnych nemovitosti nebo jeji ¢ast
jakkoli zcizit, nabidnout tyto pfedmétné nemovitosti nebo jejich c¢ast ke koupi opravnéné Ivoné
Novakové a to za cenu odpovidajici obvyklé cené srovnatelné nemovitosti ve stejné lokalité¢ v dob¢
ptipadného vykupu.
Opravnéna nabyva predkupni pravo sjednané touto smlouvou vkladem do katastru nemovitosti.

VI.
stav nemovitosti

Prodévajici prohlasuje, ze ke dni uzavieni kupni smlouvy jsou nemovitosti dle ¢lanku I v jeho
vyluéném vlastnictvi, prosty dluhil, vécnych bifemen, zastavniho prava ¢i jinych zavazki, ani jejich
prevod neni nijak omezen, coz doklada pred podpisem smlouvy piedlozenim aktudlniho vypisu z
listu vlastnictvi. Kupujici prohlasuje, Ze si pfedmétné nemovitosti prohlédl, seznamil se s jejich
stavem a Ze jsou mu zndmy vSechny okolnosti dne$niho uzivani.

Néjemci bytl v nijemnim domé jsou s prodejem domu a se skutecnostimi, z toho plynoucimi,
seznameni. Taktéz kupujici je srozumén s tim, ze koupi predmétného najemniho domu vstupuje do
pravniho postaveni pronajimatele ohledné ndjmu byt a je sezndmen se vSemi pravy a povinnostmi,
které mu z toho plynou, jakoZzto se soucasnym stavem vzajemnych plnéni z téchto zadvazk.

VII.
uhrada dani a nakladu

Dan z nemovitosti za rok 2007 zaplati prodavajici. Dan z ptfevodu nemovitosti uhradi prodéavajici
dle zdkona. Znalecké posudky k pfevadénym nemovitostem zajisti prodavajici a uhradi kupujici.
Néklady spojené s uzavienim této kupni smlouvy, jakoz i poplatek, spojeny s navrhem na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti hradi kupujici.

VIII.
intabulaéni dolozka

Obe¢ smluvni strany shodné¢ navrhuji, aby Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy povolil a zapsal, Ze vlastnikem nemovitosti
uvedenych v ¢lanku I. této smlouvy je kupujici:

FrantiSek Prochazka
rodné évislo: 670106/3366
bytem Salamounova 67, 637 00 Brno

Ob¢ smluvni strany rovnéz navrhuji, aby Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj zapsal k
nemovitostem uvedenym v ¢lanku 1. pfedkupni pravo s G€inky vécného prava, sjednané v clanku V.
této smlouvy, kde jako opravnéna bude uvedena:

Ivona Novakova
rodné ¢&islo: 000101/0001
bytem Kounicova 15, 602 00 Brno

Dnem vkladu vlastnického prava prechdzi vlastnictvi a uzivani, veSkerd prava a povinnosti
souvisejici s prodavanymi nemovitostmi na kupujiciho, a to s u¢innosti ode dne podani navrhu na
vklad vlastnického prava ke shora uvedenému katastralnimu ufadu.

Strany smlouvy prohlasuji, Zze se az do provedeni vkladu dle tohoto Clanku zdrzi jakychkoliv
¢innosti, které by vedly ke zmateni ¢i ztiZzeni tohoto tikonu.



IX.
salvatorska klauzule

Pokud by se dodatecné ukazalo, prodavajici neni vlastnikem nékteré z predmétnych nemovitosti
nebo jejich pfisluSenstvi, zlstava smlouva platnad v plném rozsahu pro zbylé nemovitosti a jejich
prisluSenstvi, u kterych nebylo vlastnické pravo prodavajiciho zpochybnéno.

Pokud by dodatecné vyslo najevo, Ze na nemovitostech vaznou prava a povinnosti neuvedené v této
smlouvé, nezplsobuji tyto skutenosti neplatnost smlouvy, ale strany se zavazuji, Ze bez zbyte¢ného
odkladu ustanoveni této kupni smlouvy pfiméfené¢ pozméni, doplni nebo nahradi ustanovenim
novym, zejména je mozné v disledku takovych skutecnosti upravit vysi kupni ceny.

Pokud si v budoucnu dcera prodavajiciho, Ivona Novakova, zméni piijmeni, nema to vliv na
platnost ujednani o pfedkupnim pravu. Pro platnost ujednani je rozhodujici, Ze se jednd o
prvorozenou dceru prodéavajiciho narozenou 1. 1. 2000.

X.
zavérefna ustanoveni

Tato smlouva, vcetn¢ priloh, je vyhotovena v Sesti stejnopisech piede mnou jako advokatem
zapsanym v seznamu Ceské advokatni komory pod evidenénim &islem 9999. Smluvni strany po
precteni smlouvy prohlasuji, ze tato vyjadiuje jejich skute¢nou a svobodné projevenou vili a na
dikaz umyslu byt vazani ustanovenimi této smlouvy ptipojuji své podpisy:

Priloha:
rozhodnuti Méstského soudu v Brng, ¢j. D 67/99 ze dne 24.12.1999

V Brné 3. dubna 2007

...................... Jan Novak (prodévajici) ceesveesneeeneeennnen. FrantiSek Prochazka (kupuyjici)

...................... (razitko a podpis advokata)



