SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

cvi¢ny koncept

zadani:

Sepiste koncept ndjemni smlouvy na prondjem dvou obchodnich mistnosti s prislusenstvim, s
inflacni dolozkou, s opci dalstho najmu a se zajistéenim zdavazku placeni ndajemného a ndahrady
event. skody sloZenim penézité jistoty (kauci).

Jan Novak

rodné ¢islo: 710521/2255

bytem: Kounicova 15, 602 00 Brno
(dale jen pronajimatel)

FrantiSek Prochazka

rodné cCislo: 670106/3366

bytem: Salamounova 67, 637 00 Brno
(déle jen najemce)

uzavieli dnesniho dne tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

L.
predmét najmu
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem domu ¢islo popisné 13 na Shylockové ndmésti v obci Benatky
nad Jizerou. Pronajimatel pfenechava najemci do ndjmu dvé obchodni mistnosti s pfislusenstvim o
celkové vyméie 80 m2. Jde o nebytové prostory s vlastnim vchodem v ptizemi uvedeného domu.

II.
ucel najmu
N4jem je sjednén za ucelem podnikani. Najemce je opravnén shora vymezené prostory uzivat pouze
v souladu se svym podnikatelskym opravnénim - specializovany maloobchod a maloobchod se
smiSenym zbozim, a to konkrétné k prodeji kosmetického a drogistického zbozi.

I11.
doba najmu

Néjem se uzavira od 1.4.2007 na dobu tii let.

IV.
najemné
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za ndjem nebytovych prostor uréenych v ¢lanku I. shora
najemné ve vysi 2400 K¢ za 1m2 ro¢né, celkem 192 000 K¢ (stodevadesatdvatisickorunceskych)
ro¢né¢ a to v mésicnich splatkach ve vysi 16 000 K¢ splatnych vzdy do patnactého kazdého
kalendainiho mésice pfedem na et pronajimatele ¢. 256256256/0300 u CSOB.

V.
infla¢ni dolozka

Dosahne-li podle idaji CSU index riistu cen ve srovnani s 4.4.2007 hodnoty 10 %, zvysi se
najemné pocinaje kalendadinim mésicem nasledujicim po uvedeném nartistu indexu na 211 200 K¢
ro¢né, tj. 17 600 K& mésicné, tedy o 10 %. K dal§im zvySenim o 10 % posledniho ndjemného dojde
obdobné vzdy, kdyz index rtistu cen dosahne 10 % ve srovnani s prvnim dnem mésice, kdy doslo k
poslednimu zvySeni ndjemného.



VI.
uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim nebytového prostoru
S ndjmem budou poskytovany sluzby, tj. odvoz odpadki, ostraha objektu, teplo, vodné a sto¢né
a elektricka energie. Na thradu téchto sluzeb poskytne ndjemce pronajimateli kazdé Ctvrtleti zalohu
ve vysi 15.000,- K¢ , kterd bude ro¢né ziuctovana. Tato zaloha na sluzby je splatné ctvrtletné vzdy
v terminu pro placeni najemného.

VII.
kauce

Na zajisténi zavazku placeni ndjemného, placeni uhrady za plnéni poskytovand v souvislosti s
uzivanim nebytovych prostor a k thrad¢ jinych zavazki v souvislosti se sjednanym ndjmem,
sjednaly strany zavazek najemce dat pronajimateli penézitou jistotu (dale jen "kauce").

Najemce uhradi pronajimateli ¢astku, odpovidajici dvojndsobku mési¢niho ndjemného a na ucet
pronajimatele (uvedeny shora v ¢lanku IV.) a to zdroven s prvni splatkou najemného. Najemce tedy
nejpozdéeji ke dni 15.4.2007 poukaze na tcet pronajimatele (uvedeny shora v ¢lanku 1V.) ¢astku v
celkové vysi 52 800 K¢ tvofenou souctem najemného a sjednané kauce.

Pokud z této smlouvy nevyplyva jinak, fidi se pravni rezim kauce analogicky ustanovenimi pro
zajisténi najmu bytu podle § 686a obfanského zakoniku.

VIIIL.
stav predmétu najmu

Najemce potvrzuje, Ze se sezndmil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je piebira.

IX.
prodlouZeni najmu

Néjemce ma prednostni pravo na prodlouzeni ndjmu na dalSi obdobi, jestlize svilj zdmér sdéli
pronajimateli nejpozdéji do 31.12.2009.

X.
ukonceni najmu
Pokud nedojde mezi stranami k dohod¢ o prodlouzeni ndjmu, konc¢i sjednany najem uplynutim
doby sjednané v ¢lanku III. shora. Sjednany najem je mozné kdykoli ukoncit pisemnou dohodou
obou smluvnich stran. Jednostranné ukonceni sjednaného najmu se tidi platnou pravni apravou.

XI.
zavérefna ustanoveni

Pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se tento pravni vztah pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku v platném znéni, z.¢. 116/1990 Sb. o najmu a podndjmu nebytovych prostor
a predpisii s nimi souvisejicich v platném znéni.

Veskeré zmény a dodatky k této smlouve lze €init jen pisemné, a to po vzdjemné dohod¢ smluvnich
stran, pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak. Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, Ze tato
vyjadiuje jejich skutecnou a svobodné projevenou vili a na dikaz umyslu byt vazani ustanovenimi
této smlouvy pfipojuji své podpisy:

V Brn¢ 1. dubna 2007

...................... Jan Novak (pronajimatel) cerreessieenneennenn FrantiSek Prochazka (ndjemce)



